8 MARKT NANDLSTADT

eelebic Altestes Hopfenanbaugebiet der Hallertau

Richtlinien zur Verduf3erung eines Baugrundstiicks
auf der Flurnummer 751/91 der Gemarkung NandIstadt
(Baugebiet ,,Nord-West II)

Im Bieterverfahren gegen Hochstgebot

Hinweis:

Aus Grunden der besseren Lesbarkeit wird auf die Verwendung geschlechtsneutraler
Begrifflichkeiten verzichtet. Samtliche Personenbezeichnungen gelten gleichermalRen fir alle
Geschlechter.
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Allgemeines

Der Markt Nandlstadt verauRRert nachfolgendes Grundstiick im Bieterverfahren gegen
Hoéchstgebot:

Flurnummer 751/91 der Gemarkung Nandlstadt (siehe Lageplan)
GrundstuicksgrofRe: 1.123 gm (nach amtl. Vermessung)

Das Grundstlck befindet sich am sidlichen Rand des Baugebietes ,Nord-West I,
fur welches ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan besteht. Das Grundstiick ist voll
erschlossen und kann gemal3 Bebauungsplan mit einem Mehrfamilienhaus mit einem
Baukorper von max. 21x14 m bebaut werden. Die detaillierten MafRe und
Festsetzungen kénnen dem Bebauungsplan entnommen werden (https://www.markt-
nandistadt.de/images/01 Bebauungspl Blattl.pdf).

Vertragsbedingungen / Bietervoraussetzungen

Kaufpreisgebote kénnen nur beriicksichtigt werden, wenn die Angebotsunterlagen
vollstandig ausgefillt und von allen Bewerbern/Bietern bzw. Mitgliedern der
Bietergemeinschaft unterschrieben zum Ausschreibungsstichtag beim Markt
Nandlstadt vorliegen.

Der Mindestverkaufspreis ist auf 550,00 € je Quadratmeter festgesetzt. Gebote sind
an dieser Vorgabe auszurichten.

Die ErschlielBungskosten einschliel3lich darin enthaltener Kostenerstattungsbeitrage
fur Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sind ebenso wie die Vermessungskosten im
Kaufpreis enthalten. Die Herstellungsbeitrage nach dem Kommunalabgabengesetz
(KAG) und der Ortssatzung, die Kosten fir die innere ErschlieBung von der
Grundsticksgrenze bzw. Kontrollschacht bis zum Geb&aude (Wasser, Abwasser)
sowie fur den Strom- und Telekommunikationsanschluss etc. tragt nach Anforderung
bzw. Rechnungsstellung der Kaufer. Die Wasser- und Stromversorgung wahrend der
Bauzeit ist Sache des Erwerbers.

Die Angebotsfrist beginnt am Mittwoch, den 09.11.2022 um 14:00 Uhr und endet
am Montag, den 05.12.2022 um 12:00 Uhr. Die erforderlichen Angebots- bzw.
Bieterunterlagen werden auf der Homepage des Marktes Nandlstadt (www.marki-
nandlstadt.de) zum Download zur Verfliigung gestellt.
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Kaufpreisgebote sind in schriftlicher Form auf dem Postweg (Markt Nandlstadt,
Rathausplatz 1, 85405 Nandlstadt) oder direkt im Rathaus des Marktes Nandlstadt
im verschlossenen Kuvert abzugeben. Auf dem verschlossenen Kuvert ist deutlich
der Vermerk

»Nicht 6ffnen — Bieterverfahren Grundstick Flurnummer 751/91 Gemarkung
NandlIstadt*

anzubringen. Pro Bieter ist nur ein verbindliches Angebot zuldssig. Zulassig sind
ebenfalls Bietergemeinschaften. Auch hier ist nur ein verbindliches Angebot zulassig.
Das Gebot muss deutlich lesbar sein und folgende Punkte enthalten:

- den Namen des Bieters mit Adresse (bei Bietergemeinschaften aller Bieter)

- die Gebotssumme

- die Unterschrift des Bieters (bei Bietergemeinschaften aller Bieter).

Die Angebote werden am Montag, den 05.12.2022 um 14:00 Uhr gedffnet, gewertet
und bekannt gegeben. Nachverhandlungen sind ausgeschlossen. Es wird eine
Rangliste erstellt, je hoher das Gebot ist, desto hoher ist der Platz in der Rangliste.
Zuschlag fiir das Baugrundstiick erhalt grundséatzlich der Bieter, der das hdchste
Gebot abgegeben hat.

Liegen mehrere Gebote in gleicher Hohe vor, entscheidet das Los.

Beim Zustandekommen des Rechtsgeschéfts ist eine Annahme des Gebotes durch
den Markt NandlIstadt und eine notarielle Beurkundung erforderlich.

Ein Rechtsanspruch auf Zuschlag beim Hochstgebot besteht nicht. Der
Marktgemeinderat kann im Einzelfall Entscheidungen treffen. Es ist vorgesehen, die
Annahme des Angebotes in der Sitzung des Marktgemeinderates am Donnerstag,
den 15.12.2022 zu erklaren. Fir die Vergabe im Marktgemeinderat ist auf Verlangen
bzw. nach Aufforderung im Vorfeld ein Bonitatsnachweis zu fihren. Ein Verkauf unter
Wert ist ausgeschlossen.

Das Baugrundstick wird zweckgebunden zur Errichtung eines Einzelhauses
(Mehrfamilienhaus) vergeben. Die Erwerber verpflichten sich, innerhalb von finf
Jahren, gerechnet jeweils ab Abschluss des notariellen Kaufvertrags, das im
Bebauungsplan vorgesehene Wohngebdude auf dem Wohnbaugrundstiick
bezugsfertig mit Au3enputz fertigzustellen und dem Markt Nandlstadt das Datum der
Bezugsfertigkeit schriftlich anzuzeigen. Die Frist kann auf Antrag um max. zwei
weitere Jahre verlangert werden, jedoch wird hierflir eine Ausgleichszahlung fir
ausbleibende Gebuhren und Beitrage in Hohe von 1.000,00 Euro je begonnenem
verlangertem Jahr fallig.

Der Markt Nandlstadt erhalt ein mit einer Auflassungsvormerkung abzusicherndes
Ankaufs- bzw. Wiederkaufsrecht, sofern die Erwerber das im Bebauungsplan
vorgesehene Wohngebaude nicht innerhalb von fiinf Jahren (bzw. bei genehmigter
Fristverlangerung innerhalb von sieben Jahren) ab Abschluss des notariellen
Kaufvertrags bezugsfertig mit Au3enputz fertiggestellt haben.

Falls die Erwerber bei Vertragsschluss dem Markt NandlIstadt gegentiber unrichtige
Angaben gemacht haben, die mitentscheidend fiir den Vertragsabschluss waren oder
Tatsachen verschwiegen haben, bei deren Kenntnis durch den Markt das Grundsttick
nicht an sie verkauft worden wére, hat der Markt ebenfalls ein Riickkaufsrecht.

Der Ankauf bzw. Wiederkauf erfolgt zu dem Preis, zu dem die Erwerber das
Grundsttick erworben haben. Von den Erwerbern fur das Grundstiick aufgewendete
Erschliel3ungs-, Herstellungs- und Anschlusskosten sind hinzuzuaddieren. Sollte das
Grundstuck bereits bebaut sein, ist fur die ganz oder teilweise hergestellten baulichen
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Anlagen der aktuelle Verkehrswert zu bezahlen. Kénnen sich die Parteien nicht Gber
die Hohe des Ankaufs- bzw. Wiederkaufspreises oder den Wert der baulichen
Anlagen einigen, so erfolgt auf Antrag einer Partei die Preis- bzw. Wertermittlung
durch den Gutachterausschuss des Landkreises Freising oder einen von diesem zu
bestimmenden o6ffentlich bestellten vereidigten Sachverstandigen fir die Bewertung
unbebauter und bebauter Grundsttcke.

Anstelle der Auslbung des Ankaufs- bzw. Wiederkaufsrechts kann der Markt
Nandlstadt von den Erwerbern die Zahlung eines einmaligen Geldbetrags verlangen.

Dieser Ablésebetrag errechnet sich aus der mit nachfolgender Mafl3gabe anteiligen
Differenz zwischen dem Verkehrswert des Grundsticks zum Zeitpunkt der
Moglichkeit der Ausubung des Ankaufs- bzw. Wiederkaufsrechts und dem
vereinbarten Grundstiickspreis.

Konnen sich die Parteien im Rahmen der Berechnung nicht auf einen Verkehrswert
zum Zeitpunkt der Mdéglichkeit der Ausiibung des Ankaufs- bzw. Wiederkaufsrechts
verstandigen, so erfolgt auf Antrag einer Partei die Verkehrswertermittlung durch den
Gutachterausschuss des Landkreises Freising oder durch einen von diesem zu
bestimmenden offentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen fur die
Bewertung unbebauter und bebauter Grundstticke.

Die Kosten der Rickubertragung einschlief3lich Steuer und Grundbuchvollzug sowie
die Notarkosten und die Kosten eines Wertgutachtens haben die Erwerber und nicht
der Markt zu tragen.

Eine Verzinsung des Kaufpreises und der gezahlten Betréage findet nicht statt.

Das Wiederkaufsrecht ist im Grundbuch als dingliche Sicherung an nachst offener
Rangstelle einzutragen.

Schlussbestimmungen

In den notariellen Kaufvertrag ist eine Erklarung aufzunehmen, dass falsche Angaben
zur Anfechtung des Vertrags und zu einer Anzeige wegen Betrugs berechtigen.

Der Markt Nandlistadt wird sich in den notariellen Vertragen verpflichten, die ihm
eingerdumten Rechte nach biligem Ermessen und unter Bertcksichtigung der
Grundsatze von Treu und Glauben auszutiben. Dieser Grundsatz gilt prinzipiell auch,
soweit dem Marktgemeinderat nach diesen Richtlinien ein Ermessen zusteht.

Nandlstadt, den 28.11.2022

./

Gerhard Betz
Erster Burgermeister




